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Ce travail commandité par le collectif de I'lUnion
a été réalisé par

I"Université Populaire er Citoyenne

et I'agence Territoires En Mouvement,

et financé par la Région Nord-Pas de Calais.

Dans le cadre de |"élaboration de la ZAC de I'UNION,

I"'UPC et TEM présentent ici des orientations qui permettent d’in-
tégrer les projets portés par le Collectif de I’'Union.

Ils contribuent a la réussite du projet,

et assoir un quartier qui réponde a la diversité des besoins,

des habitants et des entreprises.

Ces propositions s’inscrivent dans le plan de ZAC
élaboré par le cabinet Reichen et Robert

pour la SEM Ville Renouvelée,

et dans I"économie général du CRAC 2008

(Comptre Rendu Aux Collectivités).

Ces propositions doivent amorcer un débat

pour un projet enrichi et partagé.
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Université Populaire et Citoyenne - Roubaix

Want . agence d'urbanisme et de paysage
Ter '1. |reS 18, rue Thiers 56 000 VANNES
En MouUvemenT 0297 47 58 74

Rappel du projet actuel

RELIER L'UNION A ROUBAIX, TOURCOING ET WATTRELOS
1 Inscrire I'Union dans un plan d’ensemble

2 Désenclaver I'Union et valoriser le canal
3 Habiter le long du canal

V4

DESSINER UN PARC DIVERSIFIE
4 Intégrer les projets dans le parc
5 Imaginer un labyrinthe potager

REER UN ARTIER VIVANT
6 Programmer des équipements pour 9000 usagers
7 Promouvoir des immeubles polyvalents
8 Adopter I'HEP
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Union (n.f)
Relation réciproque qui existe entre deux ou plusieurs personnes,
liens affectifs et sociaux, sentiments; relations de vie commune.



La ZAC de I'UNION propose la création d’un nouveau quartier entre Roubaix, Tourcoing

: >\ et Wattrelos, sur un périmeétre d’environ 70 hectares et qui regrouperait d’ici 2021 pres

¢ de 3 000 habitants et 6 000 actifs.

Le budget de la ZAC, de 173 millions d’euros, est équilibré par deux tiers de participation
. des collectivités (118 millions d’euros) et pour un tiers de recettes fonciéres (55 millions
d’euros).
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DES INVESTISSEMENTS PUBLICS IMPORTANTS
L'effort des collectivités publiques est important (118 millions d’euros) et finance:

~ - La dépollution des sols dégradés par des entreprises antérieures (15 millions d’euros)
- Le financement de la SEM et des études (30 millions d’euros) :15 millions pour la SEM,
3 millions pour Reichen et Robert, 3 millions pour les études de dépollution, 2 et 3 mil-
lions pour la concertation et la communication.

- La vente des terrains attractifs pour les investisseurs et promoteurs (sensiblement
inférieurs au marché) estimé a 55 millions d’euros. A terme, le m2 de SHON sera vendu:
140 €ht du pour de I’'habitat, 90 € pour de I'habitat social, 80 € pour du tertiaire, 50 €
pour de l'activité.

- Des aménagements d’espaces publics, largement dimensionnés chiffrés autour de 43
millions d’euros.

- Des opérations de réhabilitation pour deux hotels d’entreprises (18 millions d’euros)

DES DENSITES EN HAUSSE

Depuis 2006, la surface constructible est passée de 314 000 m2 a 503 000 m2 (+ 60%)
composés de la maniére suivante :

- de 1000 a 1500 logements pour 130 000m2 (+50%), dont un tiers de logements
sociaux.

i

A
00 m2 de bureaux
\\Ie marché— cu\"'=

o

0\5‘\\0 - de 94 000m2 a 180 000m2 de bureaux (+100%)
e - - 104 000m2 d’activités (stables)
\' . - 30 000 a 80 000m?2 divers (+160%)
ca
e 3 Cette densification présente des immeubles de 5 a 6 étages plus hauts que le bati envi-

\ ronnant, des espaces urbanisés et imperméabilisés plus importants (dont le secteur de
h la Darse) et davantage de voitures (avec 1000 places en silos).

La densification permet d’offrir 200 000m2 de SHON supplémentaires pour des recettes
d’environ 18 millions d’euros. Notons que le CRAC 2008 (Compte Rendu Aux Collectivi-
tés) n'autorisait pas plus de 15% de hausse de la surface commercialisable.
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UN SECTEUR ENCLAVE

Le site de I'Union est enclavé par des infrastructures qui l'isolent :
- La voie ferrée a I'ouest

- Le boulevard des Couteaux a l'est

- La voie rapide, le canal et la future rue de I'Union au nord

De fait, la ZAC se greffe difficilement avec les villes et quartiers
existants (Gambetta et Epideme sur TOURCOING, Mousserie sur
WATTRELOS, Alma et Cul de four sur ROUBAIX) et risque de créer

< un quartier dortoir pour un quartier insuffisamment équipé.

Si certains équipements peuvent étre mutualisés avec les quartiers
périphériques, une vision élargie du projet est nécessaire a travers
" un plan d’ensemble et le traitement des accroches de la ZAC.

Le boulavard Gambe

Le boulevard des Couteaux
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JINSCRIRE L'UNION
DANS UN PLAN D'ENSEMBLE

Le secteur de I'UNION est un secteur de transition qui implique un plan d’en-
semble pour anticiper les liens entre les quartiers périphériques.

EN TERME DE CONTINUITES DE DEPLACEMENTS
Pour les voitures, les transports collectifs, les cycles et vélos
Pour le franchissement des infrastructures (boulevard, voie ferrée, canal).

EN TERME D'EQUIPEMENTS PUBLICS

Pour les équipements scolaires, culturels et sportifs

pour les équipements administratifs (mairie annexe, poste, Centre sociaux..)
pour les équipements sociaux et médicaux

EN TERME DE POLES COMMERCIAUX ET DE RAYON DE CHALANDISE
Pour les commerces de proximité
Pour les services de proximité

EN TERME DE CONTINUITES PAYSAGERES
Pour les berges du canal
Pour les aménagements des boulevards et de la voie rapide
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DESENCLAVER L'UNION <
ET VALORISER LE CANAL

Cd’mm'"é son nom l'indique, 'UNION doit relier des secteurs aujourd’hui fractionnés, a travers :

}, aménagement des carrefours
bd des couteaux

-L’amenagément paysager-de LA RIVE SUD DU CANAL (plantations hautes et basses sur les
berges, passerelles et carrefours) pour adoucnr la presence de la voie rapide vers Roubaix et
donner au canal un role de trait d’union.

-1 amenagement des CARREFOURS DU BOULEVARD DES OOLH‘EAUX vers Wattrelos.

-La création d" uPrPASSAGE PIEI'ON SOUS LAVOIE FERREE dans Ia contlnwte du Cour Ste-
phenson vers Gambetta ;

~yehies malntlen des ARBRES QUI ENTOURENT LE MERCURE et qur effrent une voie verte entre 2 s
.y ‘F'Union et I'ouest. - _

passage piéton sous la voi_e ferrée

Ouverture du site =L 9
e de K{gs;‘a A ’°

aménagement ¥ 5 lantations massives

du carrefour | entrep/e canal et la voie rapide

Gambetta - X o P _
- = o

requalification des liaisons nord-sud
du canal et de la voie rapide

°
maintien-des corridors boisés ®
des voies ferrées

DM SOSE 32 82 NGF

ritoires En M@uv



habitat individuel dense
sur les quais|

Les secteurs de la Darse et-des'Couteaux Sud
~ouverts sur les quais,
peuvent profiter et valoriser le canal.

Par ailleurs, de I'habitat individues dense

(90 logements a I'hectare)

permetrait d’offrir une diversité de formes urbaines,

et de répondre a une demande forte-de maisons de ville.

Des quais aménagés, des ruelles et venelles'sans voitures
a l'image des villes d’eau des pays du Nord,
peuvent offrir des ambiances qualitatives et séduisantes.
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INTEGRER LES PROJETS DANS LE PAR

Le parc présente une surface importante de 12 a 15 ha,
mais dissociée des habitations, scindée-par la rue de
I’'Union et sans usage défini. ! i
Une telle surface, coupée des quartiers périphériques,
ne risque-t-il pas d’étre un espace « propre » mais sans
vie ? i o
Un parc aux vocations multiples assurerait une anima-
tion diversifiée a travers : . i

- Une alternance de lieux qui répondéh{"é'.t‘()-utes les
populations et tous les besoins: Activités sportives
ouvertes, espaces sauvages et potagers urbains. -

- L'imbrication DES CONSTRUCTIONS ‘DE LA PLAQUE
DANS LE PARC pour permettre aux logements «d’habi-

ter un espace naturel ». -.

- Lintégration du PROJET KIPSTA Dmy :
que le secteur des Couteaux et d’éviter des espaces
clos.

-Les ponctuations des franges du parc par-quelques
BATIMENTS-PHARES sur pilotis (sur une domainialité
ponctuelle). et quelques LIEUX D’ANIMATION (café
existant, ferme-guinguette, restaurant...), quicaniment
et «surveillent» les différents secteurs. o
- La diminution DES'/AMENAGEMENTS DE VOIRIES au

profit d’'aménagements plus naturels et moins colteux
sur la rue de I'Union et de-Roubaix-Tourcoing et-sur les
bords du canal. TR !

®, Intégration

LD
(J &

LA

dans'le pa
°

Quelques plots d’habitats sur pilotis pour ponctuer le drapé
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UN LABYRINTHE-POTAGER

Les potagers (ouvriers, familiaux, collectifs) appartiennent a la culture urbaine du nord.
L'association LA CENSE DE LA TOSSEE propose un usage productif de certains espaces
verts, a travers des activités de maraichage, de vergers, voir d’élevage.

L’agriculture urbaine de proximité répond alors a plusieurs besoins et services :
I’entretien des espaces verts, la production, I'emploi et la pédagogie.

Elle-amorce une cycle d’autonomie (relative) du quartier : I'eau des toitures, le com-
post et les toilettes séches éventuelles alimentent I'essentiel des besoins des végétaux.
Les Iégumes alimentent les habitants.

Des arbres fruitiers, |'apiculture, quelques moutons peuvent également contribuer au
_caractere nouricier et ludique du site.
{ [#] 3

[“Les études de dépollution doivent apporter des réponses sur ces possibilités (a travers la
phytoremédiation notamment) et une étude de marché doit préciser les possibilités des
filieres courtes d’une agriculture biologique de proximité (AMAP, restauration scolaire...).

A titre indicatif,

1ha de maralchage prodwt les besoins en légumes pour environ 200 personnes, génére
un emploi & temps plein et demande 1500m3 d’eau.

ecteur d Tossée génere plus de 22 000m3 d’eau de pluie de toiture propre. Un
kage partiel de I'eau en silo permettrait.d’alimenter les espaces verts et productifs
n période estivale. Les 1500 logements peuvent produire une quantité nécessaire de
‘compost. -

~ Les espaces concernés représentent plus de 5ha et plusieurs centaines de métres linéaires
d‘arbres fruitiers (soit I'équivalent des besoins en fruits et Iégumes pour 1000 personnes).
~ Associés a la gestion des composts, et des espaces verts, on peut envisager plusieurs

~“emplois de proximité pour une économie sociale et solidaire pérenne.

| La création d'une AMAP bio permet de créer un circuit court vertueux sur le quartier, pou-

vant alimente mment la restauration scolaire.

De petites parcelles closes dans le parc peuvent dessiner UNE MOZAIQUE, un potager
labyrinthe a I'image des jardins médiévaux, alternant massifs foisonnants, jardins se=
crets et «salons de potagers».

Des espaces résiduels (pieds dimmeubles, bas cotés, délaissés) offrent un potentiel im- 3
portant d‘agriculture urbaine.
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" EQUIPEMENTS DE PROXIMITES’

Ecole, créche,
>\96caux culturels, sportifs
et autres

E REGIONALE
DESGENS DU TEXTILE

ZUn lieu de mémoire et de rencontre
““/»dans la chaufferie
- Un pole d’économie sociale et solidaire
dans les étages de la chaufferie
2\ "\~ Un atelier textile
* . derriére la chaufferie

Malgré la-densification, |la pal_'t-deé €quipements publiesT’a bés'augmenté.",

A ce jour, seules:une école et une salle polyvalente (financées par Tourcoiné) sont-programmeges sur le secteur de la,Plaque pour
une 'surface de 4 340m?2, soit moins de 1% de la SHON totale pour un montant de 5 é 6 millions d’eurosienviron.

Si I'école est nécessaire; un quartier regroupant a terme 9 000 usagers quotldiens necessute des equements de proximité, rem-
plissant I'ensemble des fonctions sociales de populatlons diversifiées: :

-Des EQUIPEMENTS DE PROXIMITE (moins de'300m) a I'échelle du quattier : creche, locaux associatifs, spoﬁifs et culturels.

- Un « GRAND EQUIPEMENT-METROPOLITAIN » (programmeé dans le dossier de.ZAC 2008) qui rayonne au-delatde la ZAC et fasse
partager le « quartier de'l'Union » par les quartiers environnants. A ce titre une Cité réglonale de I'histoire des gens du textile,
véritable pble d’économie sociale et solidaire pourrait accueillir :

-lun lieu de mémolreet de rencontres (musée|vivant du textile, café associatif, espace festlf) dans l'ancienne chaufferie (700m2
au sol).

- un pﬁle terﬂalne (bureaux & salles de réunions, pépiniére.des.initiatives de |'économie sociale ‘et solidaire), dans I'aménagement
des étages de la_chaufferie/(1000m2) ou le RDC du T04 (900m2).

- un atelier de confection-textile_pour créer et produire des-habits locaux; environ 1000m?2 au.sol sur,a I'arriére de la chaufferie
(To8).

QUESTION :
Quel financement des collectivités ?

PROPOSITIONS POUR LA ZAC DE L'UNION - COLLECTIF DE L




‘activités
bureaux

Bureaux

DU FOUR

1TT T
9000m2 d'a 'vité_s\)gr/'.-"
23 000m2 de bureaux- ;

SAINT-JOSEPH:
150 Igts'”
0 m2 de réaux

le marché -

Bureaux

Equipements

Activités Bureaux Bureaux

Commerces Commerces
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2 POUR ANIMER LES RUE

' Pas de portes et vitrine en pied d'immeuble
pour équipements et commerces de proximité (notam-
ment)

- des immeubles de bureaux

) des immeubles de logements
£ et d'activités

‘Jarding
familiaux

fardins
fariliatx

| |
m‘ mell

i |||h ol s

' WI M Vacbia

l ilin
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.. POUR HABITER LE CIEL

[12 : 20 I_ogts_ Les toits des-immeubles se prétent a un usage d’habitat.

«L'habitat aérien» permet de profiter d'un meilleur ensoleillement et de ter-
rasses plantées au coeur de la ville.

Les hauteurs des immeubles de bureaux représentent un potentiel de plus
de 300 logements :

- 90 logements sur la Tossée (7200m?2)

-120 logements sur La Plaque (9600m2)

- 100 logements sur les flots tertiaires au sud du canal (8000m?2)

PI'11c : 20 logts

I 11d : 20 logts

Les gra ndéﬁ‘tl

des triangles :
environ-100 Igts

500m
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ADOPTER

L’'HABITAT
ECOLOGIQUE
PARTAGE (HEP)

L'HEP ou «baugruppen» est un projet de collectifs éco-
logiques dont certains espaces (buanderie, chambre
d’amis, atelier) sont mutualisés.

Ils peuvent étre réalisés :

- en accession en réunissant pIusueurs acquereurs in-
dividuels.

- en location en partenariat avec des ballleurs socraux

qui seraient porteurs de projet.
Il est possible de fractionner de petites operatlons sur les
différents secteurs de la ZAC, permettant un projet évo-

lutif en fonction des «micro demandes» recensées Iw
SEM, logements et bureaux, autres. ]

Le batiments s’adaptent aux besoins. Et non I'inverse.
Ce «circuit court» est aussi une économie-d‘intermédiai-
res (promoteurs, constructeurs, défiscalisateurs, agents
immobiliers) au profit des usagers pour des projets plus
adaptés et moins chers.

A titre d’exemple, un projet d'immeuble collectif (To4)
pourrait cumuler sur 4 niveaux : <24 logements (8 lo-
gements sociaux, 8 logements en location-accession,
8 -logements en accession) et 900m2 de commerces
ou bureaux au sol. Couts d’acquisition du foncier :
3000m2x125€=375 000 € -

6 petits ilots (18 000M2)| pourraient-eonvenir a la-sou=

plesse de ces projets mixtes, pour un|total indicatif de''

170 Igts et 4500m?| de hureaux et activités.

QUESTIONS : 2
QueI role de'la SEM-pour centrallser les de

appuyerles projetr de HEP ?
Quelle maitrise d’ouvrage permettant d'ass
semble?

Quel partenariat avec les bailleurs sociaux, habitués aux
«clés en main»?

1 1

L ngnmpnf’

L & terrasses

B




~Ajordins:
~ familiaux

lieu de mémo
et de rencont

PROPOSITIONS
POUR'LA ZAC DE L'UNION

aménagement des carrefours

passage piéton bd des couteaux

sous la voie

ferrée s : .
intégration paysagére

de la rue de I'Union

ramifications du parc g—— & 4 : : : _ >
vers les construction . 7 ) ] T T b N ¥ £ - o intégration de Kipsta dans le parc

mixité bureaux/Igts

Y

espaces rés

= képot\gger
Iab%? e»
- "’m_ e
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EXEMPLESALAT EE

A court terme,
le secteur de la Tossée peut prendre en compte les propositions.

Un lieu de rencontre a «la Chaufferie»

Des petites opérations de logements partagés

Des logements avec terrasses végétalisées accessibles
sur les émergences des immeubles tertiaires

Une ligne de production textile en RDC

Des pieds d'immeubles tertiaires plantés

Un mail urbain planté d’arbres de haute tige
a I’échelle de la ville,
le long de la rue Roubaix Tourcoing

Du maraichage urbain de proximité
sur certains espaces verts
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